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Lokalplan 8-006 (Vedtaget)

Redeggrelse

| redeggrelsen beskrives baggrunden for lokalplanen og hensigten med lokalplanens
hovedindhold. | redeggrelsen beskrives desuden en raekke forhold, der har betydning for
udformning af lokalplanen og lokalplanens virkeligggrelse. Det geelder bl.a. lokalplanens
forhold til kommuneplanen og til anden lovgivning, som fx naturbeskyttelsesloven eller

miljglovgivningen.

Lokalplanens redeggrelse er ikke juridisk bindende og beskriver de forhold, der er geeldende

ved lokalplanens udarbejdelse.
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Baggrund og formal

Thisted Kommune har modtaget en henvendelse fra lodsejere i Klitmgller, der gnsker at
udstykke helarsgrunde péa en reekke ejendomme ved Stagbak og Tuerbak, der ligger nord for
@rhagevej i den centrale del af byen. Thisted Kommune ser positivt p& henvendelserne, dels
fordi omradet ligger centralt i byen og dels fordi Klitmgller i disse ar oplever en veekst i
boligbyggeriet og kommunen gnsker at understgtte den positive udvikling.

| byplanvedtaegt nr. 6 fra 1976 er omradet sammenfaldende med delomrade 1A, der er
udlagt til aben-lav boligbebyggelse efter en samlet plan. Omradet er forholdsvis kuperet med
flere klittoppe, og det fastleegges i byplanvedteegten, at disse klittoppe skal friholdes for
bebyggelse.

Pa baggrund af henvendelserne er der derfor udarbejdet en samlet bebyggelsesplan for
omradet, der fastleegger mulighederne for en udstykning af omradet til en aben-lav
bolighebyggelse og samtidig tilgodeser de landskabelige veerdier i omradet. Dette sker i
overensstemmelse med intentionerne i byplanvedtaegten.

Lokalplanen er herefter udarbejdet pa baggrund af bebyggelsesplanen.
Andringer efter offentlighedsfasen

Med baggrund i indsigelserne i offentlighedsfasen er der udarbejdet en ny bebyggelsesplan
for omradet, hvor omfanget af byggemuligheder reduceres og de landskabelige og
naturmaessige veerdier i hgjere grad tilgodeses.
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Omradet

Herunder beskrives lokalplanomradet og omgivelser.

Oversigtskort

B s
Lokalplanens omrade. Luftfoto 2017.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa omkring 2 ha., der som naevnt ligger i den centrale
del af Klitmgller umiddelbart nord for byens centeromrade omkring @rhagevej. Omradet er i
'Helhedsplan Klitmgller 2026’ udpeget som et af de omrader, der indeholder mulige
byggegrunde til understgtning af planens indsatsomrade omkring bosaetning.

Omradet er praeget af et kuperet terreen og er stort set ubebygget. Den vestlige del af
omradet er omgivet af flere klitter, men ligger som et lavereliggende fladt terraen omkring
kote 5-6. Den gstlige del af omradet er i hgjere grad preeget af et kuperet terraen med flere
klitter med terreen omkring kote 10-12.

Der Igber en eksisterende grusvej, Stagbak, gennem omradet. Denne vej har vejadgang fra
@rhagevej og forsyner en raekke boliger vest og nord for lokalplanomradet. Der ligger
desuden to eksisterende boliger inden for omradet, hvoraf den ene har vejadgang fra
Stagbak, mens den anden vejforsynes fra Tuerbak.
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Indkarsel til omradet ved Stagbak mod vest

Omradet ligger i dag i byzone og fastholdes i byzone med lokalplanen.
Andringer efter offentlighedsfasen

Med baggrund i indsigelserne i offentlighedsfasen er der udarbejdet en ny bebyggelsesplan
for omradet, hvor der gives delt vejadgang til lokalplanomradet: fra syd ad Stagbak og fra
gst ad Tuerbak .

Omgivelser

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af den eksisterende bebyggelse langs @rhageve;.
Dette omrade er i Kommuneplan 2017- 2029 udlagt som Klitmgllers eneste centeromrade
og er praeget af en kombination af boliger og erhverv.

Mod gst er lokalplanomradet afgraenset af Tuerbak, som — ud over at fungere som
adgangsvej for én af lokalplanomradets eksisterende boliger — ogsa giver adgang til en
raekke boliger gst for lokalplanomradet.

Mod nord og @st er omradet afgreenset af en raekke boligejendomme, der ligger mellem
lokalplanomradet og kysten og som har vejadgang gennem lokalplanomradet via Stagbak.
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Kig ud oer havet og de eksisterede boliger mod nord set fra et f omradets klittoppe

Det omkringliggende landskab er, som lokalplanomradet, preeget af en raekke Klitter. Vest for
lokalplanomradet ligger Stagbak som signatur for hele omradet med en topkote pa over 16
m. Umiddelbart nordgst for lokalplanomradet ligger en anden af omradets hgjeste klittoppe i
kote 14. | det hele taget er landskabet nord for lokalplanomradet praeget af den yderste
klitreekke langs kysten. Lokalplanomradets nordlige afgreensning ligger saledes i en afstand
af 80-150 meter fra kysten.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal er at muliggare en boligbebyggelse, der kan opfares i respekt for
omradet og klitterne som landskabeligt element.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere en aben-lav bolighebyggelse med 12 boliger i en
maksimal hgjde pa 6,5 m inden for omradet.

Andringer efter offentlighedsfasen

Med baggrund i indsigelserne i offentlighedsfasen er der udarbejdet en ny bebyggelsesplan
for omradet, hvor bebyggelsesomfanget er reduceret fra 15 til 12 boliger.

Lokalplanen fastleegger forholdsvis stramme byggefelter for hver enkelt bolig. Byggefelterne
er sa vidt muligt placeret i respekt for omradets klittoppe. For hvert byggefelt er der

desuden fastlagt niveauplaner, der skal sikre, at bebyggelsen ikke kommer til at ligge for hgjt
i landskabet.

Andringer efter offentlighedsfasen

For at opna en starre respekt for omradets centralt beliggende klitareal samt en bedre
sammehaeng til friarealet er der i den reviderede bebyggelsesplan fjernet tre
byggegrunde. Det er lokalplanforslagets byggefelt nr. X, Xl og XlI der er fijernet. @vrige
nummerering af byggefelterne er fastholdt og byggefelternes niveauplan er ligeledes
fastholdt men reduceret i omfang og orienteret mod vej.

Niveauplanerne er fastlagt ud fra et grundkort og der kan saledes forekomme justeringer i
forbindelse med en endelig opmaling af terreenet inden for omradet. Safremt niveauplanet
placeres hgjere end oprindeligt fastlagt, kan dette ogsa fa betydning for den maksimale
bygningshgjde, idet bebyggelsens maksimale hgjde generelt i omradet gnskes fastholdt i
maksimalt kote 13,5.

Byggefelterne opdeles i tre kategorier som vist pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse og i tabellen
herunder. De byggefelter (I-1X), der er markeret med en grgn farve, ligger i den vestlige del
af lokalplanomradet, delomrade 1, hvor terreenet er mere fladt. Disse byggefelter ligger
relativt lavt i terreenet med niveauplaner, der er fastlagt omkring kote 5,5 - 6,0. For disse
byggefelter gaelder det, at bebyggelsen ma opfares med en hgjde pa op til 6,5 m.

De byggefelter (Xl og X1V), der er markeret med gult, ligger i den gstlige del af
lokalplanomradet, delomrade 2, hvor terraenet er mere kuperet. Disse byggefelters
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niveauplaner er fastlagt i kote 7,5 og med en maksimal bygningshgjde pa 6,0 meter, der
sikrer, at bebyggelsens maksimale hgjde ikke overstiger kote 13,5. Det samme geelder et
enkelt byggefelt (XV), ligeledes i delomrade 2, der er markeret med rgdt. Her er
niveauplanet fastlagt til kote 8,5, hvorfor den maksimale bygningshgjde er fastlagt
tilsvarende lavere pa 5,0 m.

Delomrade 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2 2

Grund nr. Il Il \% \% \'! Vil VIl IX Xl XV XV

Grundstgrrelse 940 1245 790 840 865 755 1000 995 750 920 935 825
i m2

Byggefeltets 250 250 250 250 250 250 250 250 250 215 215 170
stgrrelse i m2

Niveauplan 55 55 55 55 55 55 6,0 6,0 55 7,5 7,5 8,5
Kote

Maksimal 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,5 6,0 6,0 5,0
byggehgjde i

m

Bygningens 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 125 125 12,0 135 13,5 13,5

hgjeste punkt
ma ikke
overstige kote

Dele af de enkelte byggefelterne XlliI, XIV og XV er markeret som "skreenter, der kan
terreenreguleres". Disse markeringer fastlaegger principielt de omrader, hvor terraenet er sa
kuperet, at de niveauplaner, der ligger over 0,5 m under det eksisterende terreen. En
udnyttelse af disse dele af byggefelterne vil sdledes kreeve, at terraenet nivelleres, sa der
kan etableres bebyggelse inden for omradet. | disse tilfeelde skal det eksisterende
terreenniveau fastholdes og reetableres helt frem til bebyggelsens ydervaeg.

Det modsatte kan ogsa veere tilfaeldet, idet niveauplanet enkelte steder kan veere fastlagt op
til 1,5 m over eksisterende terraen p& mindre dele af byggefeltet. Her fastleegges det, at
eventuelle sokler og keeldre skal fremsta i samme materialer som bebyggelsens yderveegge.
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Der fastleegges desuden, at bade bebyggelse og belagte arealer samt udkragede altaner og
haevede terrasser til de enkelte boliger, skal etableres inden for byggefelterne - belagte
indkarsler kan etableres uden for byggefeltet. Terraen og beplantning skal retableres efter
byggeriets opfarelse. Disse bestemmelser skal sikre, at bebyggelsen kan opfgres med
mindst mulig pavirkning pa kystlinje, landskab og fauna.

Den vestligste del af omradet

Der gives mulighed for at opfgre bebyggelsen med hvide yderveegge i form af hvidmalede,
pudsede eller vandskurede facader. Der gives desuden mulighed for at opfare bebyggelsen i
sortmalet treeveerk. Med traevaerk menes tree - Ikke produkter der ligner tree eller giver sig ud
for at vaere andet end tree. Tage skal fremsta som sorte flader i form af eksempelvis tagpap,
matte tagsten, teglspan eller skifer.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via Stagbak til omradets 9 vestlige grunde, samt via
Tuerbakvej til omradets 3 gstlige grunde. Vejudleegget fra Stagbak udvides med lokalplanen
til 6 meter og falger eksisterende grusveje. Vejudlaegget fra Tuerbak er en udvidelse af
eksisterende vejadgang til Tuerbak 9 som udlaegges i 6 m bredde.

Andringer efter offentlighedsfasen
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For at minimere gener fra vejadgangen via Stabak, er der reduceret i antal nye boliger fra
forslagets 14 til de 9 grunde, der nu gives adgang via Stagbak. Vejudlaegget er samtidig
reduceret fra 8 til 6 m og endvidere benyttes eksisterende vejforlgb frem for forslagets
nyudleeg.

Offentlighedens adgang til omradet skal ske ad eksiterende veje inden for lokalplanomradet.
Andringer efter offentlighedsfasen

De to stier der blev udlagt i lokalplanforslaget er fijernet idet der i offentlighedsfasen var stor
modstand i mod disse udlaeg bl.a. pga. potentiel indbliksgener. Hertil kom observation af
forekomst af markfirben, som med et stiudlaeg kunne blive forstyrret.

Kig ud over omradet set fra en af omradets klittoppe

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og forud for opfarelse af de enkelte boliger skal der
udarbejdes et samlet byggemodningsprojekt - herunder forsyning af vej, spildevand og
varme.
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Sammenhang med anden
planlaegning

Formalet med dette afsnit er at give det bedst mulige grundlag for at vurdere planen i en
stgrre sammenhaeng.

Miljgvurdering

"Lov om Miljgvurdering af planer, programmer og projekter” opstiller kriterier for, hvilke
planer og programmer, der kreever udarbejdelse af en miljgvurdering (i form af en
miljgrapport) med det formal at fremme beeredygtig udvikling.

For at danne et overblik over, om lokalplanen kan fa en veesentlig miljgmaessig betydning, er
der foretaget en screening af planforslaget. | forbindelse med screeningen er bergrte
myndigheder hgrt.

Resultatet er, at der ikke skal udarbejdes en miljgrapport, da planen alene indeholder mindre
aendringer i forhold til eksisterende plan, og i gvrigt ikke forventes at kunne fa veesentlig
indvirkning pa miljget.

Screeningen findes i afsnittet "Miljgscreening”, som kan ses sammen med planen.

Heri er bl.a. forholdet til Natura 2000 og bilag IV arter ogsa vurderet, hvilket saerskilt er
beskret under afsnittet "Habitatdirektivet" samt forholdet til 83 hede, hvilket er beskrevet
under "Naturbeskyttelsesloven®”.

Habitatdirektivet
Habitatdirektivet handler om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Natura 2000-omrader
Det er myndighedens ansvar at sikre sig, at der er tilvejebragt tilstraekkelige oplysninger til at
afggre, om planen/projektet kan skade et Natura 2000-omrade.

Neermeste Natura 2000-omrade "Hanstholm Reservatet, Nors Sg og Vandet Sg", som
omfatter habitatomrader H24 og H20, samt fuglebeskyttelsesomrade nr. 22 (F22), er
beliggende ca. 1 km fra lokalplanomradet. Grundet afstand fra nsermeste Natura
2000-omrade, og da lokalplanomradet ligger centralt i byen, vurderes ikke at realisering af
lokalplan vil medfare nogen vaesentlige pavirkninger pa de naturtyper og arter, der er pa
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udpegningsgrundlag.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en
reekke dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen,
fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Markfirbenet er blevet registreret i lokalplanomradet. Markfirbenet er beskyttet efter
Habitatdirektivet, hvilket betyder, at der ikke ma gives tilladelse til projekter, der kan
beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade. For
at sikre bestanden af markfirben i omradet er der udlagt et omrade frit for bebyggelse, som
kan fungere som spredningskorridor for markfirben inden for lokalplanomradet. Dette er
specielt vigtigt i den nordlige del, som er et omrade daekket af hedelyng og som vurderes at
veere den mest egnet del til markfirben. Med de udlagte friomrader og klitlandskab, vurderes
det, at markfirbens bestand og dens gkologisk funktionalitet bevares pa minimum samme
niveau.

Zndringer efter offentlighedsfasen

Bl.a fordi der under offentlighedsfasen er erkendt tilstedeveerelse af markfirben, er der
foretaget en reduktion af byggerfelter og forggelse af ubebyggede arealer i form af friareal
og klitlandskab, hvor der ikke ma bebygges. Samtidig er vejudleegget reduceret kraftigt og
stiforlgb er fjernet fra de udlagte friarealer og klitlandskab til gavn for markfirbenet.

Kommuneplanforslag 2017-2029

Lokalplanen er omfattet kommuneplanramme 8.B.18, der udleegger omradet til blandet
boligomrade med en maksimal hgjde pa 6,5 m og en bebyggelsesprocent pa 30 for aben-lav
og 40 for teet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanrammerne.

Der er ikke aendret i rammebestemmelserne for omradet fra Kommuneplan 2010 - 2022 til
Kommuneplan 2017 - 2029.

Lokalplaner og byplanvedtaegter

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedteegt nr. 6, der er udarbejdet i 1976 som en
samlet byplanvedteegt for Klitmgller. Ved endelige vedtagelse af lokalplan nr. 8-006
ophaeves byplanvedtaegt nr. 6 for den del, der er omfattet af lokalplan nr. 8-006.

De kystneere dele af byzonen
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Af Planlovens § 16 stk. 4 fremgar, at der skal redeggres for pavirkningen for bebyggelse og
anlaeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt. Safremt bebyggelsen
afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse herfor.

Lokalplanomradet ligger i byzone og inden for kystneerhedszonen. Lokalplanen omfatter et
omrade, der ligger centralt i Klitmgller, umiddelbart nord for byens centeromrade langs
@rhagevej. Nord for lokalplanomradet streekker kystlinjen sig. Mellem kystlinjen og
lokalplanomradet ligger der en raekke eksisterende boliger.

Denne lokalplan er som naevnt udarbejdet pa baggrund af en samlet bebyggelsesplan, der
placerer de enkelte boliger i respekt for terreenet i overensstemmelse med intentionerne i
den hidtidige byplanvedtsegt.

| stgrstedelen af lokalplanomradet vil den planlagte bebyggelse saledes ligge skjult af terraen
eller bag ved de eksisterende boliger langs kysten.

For at vurdere byggemuligheder af byggefelt VIl og XV og er der udarbejdet 2 terraensnit,
der viser relationen til den eksisterende bebyggelse og kysten mod nord.
Byggefelternes placering og snitlinje fremgar af kortbilag 2 - Arealanvendelse.

Byggefelt VIl er ikke placeret bag eksisterende bebyggelse og byggefelt XV har et
niveauplan, der ligger omtrent 2 meter hgjere end den eksisterende bebyggelse langs
kysten.

Snit A-A viser byggefelt VII i relation til kysten. Snittet viser, at bebyggelsen set fra stranden
er skjult bag en klit. Omtrent 50 m ude i havet vil bebyggelsens tag veere synligt. Dog er de
eksisterende omkringliggende boliger pa Stagbak 10 og 12 placeret hgjere i terraenet, sa
den nye boligs pavirkning af landskabet vurderes at vaere begraenset.

Byggefelt VI
Byggefelty _ Byggefelt VIl

=y

Eksisterende bygning Byggefelt VI

Snit A-A gennem byggefelt VII (sorte bygninger er eksisterende, gra bygninger er planlagte)

Snit B-B viser byggefelt XV i relation til kysten og bebyggelsen mod nord. Snittet viser, at
den nye byggemulighed ikke vil kunne ses bag den eksisterende bolig langs kysten selv om
denne bolig ligger lavere.
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Eksisterende bygning Byggeteitv Eksisterende bygning

i

Snit B-B gennem byggefelt XV (sorte bygninger er eksisterende, gra bygninger er planlagte)

Det vurderes pa den baggrund, at bebyggelsen underlaegger sig den bebyggelsesmaessige
karakter, der allerede er i omradet, og at byggeriet i hgjde og volumen ikke afviger
veesentligt fra den eksisterende bebyggelse i omradet. Pa den baggrund vurderes det, at
bebyggelsen ikke vaesentligt vil pavirke kysten visuelt.

Forsyningsforhold
Kloakering

Omradet skal spildevandskloakeres jvf. tilleeg til spildevandsplan.

Vand og el

Ny bebyggelse skal tilsluttes KlitVand Vandvaerk samt kollektiv elforsyning.

Varmeforsyning
Omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Tilslutningspligt palagt i en lokalplan reguleres af planloven. Tilslutningspligten fastlagt via
en lokalplan bestemmer ikke hvilken type forsyning der palaegges indenfor
lokalplanomradet. Forsyningsformen skal fastseettes gennem et projektforslag jeevnfar
Bekendtggrelse om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg BEK nr.
825 af 24/06/2016. | et projektforslaget vurderes bl.a. hvilken forsyningsform der udviser den
bedste samfundsgkonomi. Projektforslaget skal vedtages i kommunalbestyrelsen i Thisted
Kommune.

Klimatilpasning
Dele af lokalplanen ligger inden for omrader, der i Kommuneplan 2017-2029 er udpeget som
risikoomrader med lav eller mellem risiko.

Den nordvestlige del af lokalplanomradet: Omtrent halvdelen af matrikel nr. 25z — er
udpeget som et omrade med lav risiko. Inden for dette omrade gives der mulighed for at
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placere 3 boliger med en fastlagt niveauplan pa 5,5.

Den nordlige del af lokalplanomradet i: Stgrstedelen af matr.nr. 25z og en mindre del af
matr.nr. 25m — er udpeget som et omrade med mellem risiko. Inden for dette omrade gives
der mulighed for at placere 4 boliger med fastlagt niveauplan pa 6,0 - 8,5.

Det vurderes at placering af boliger i det omhandlende omrade er forsvarligt, og overholder
retningslinje 4.2.5 for klimatilpasning i Kommuneplan 2017 - 2029.

Andringer efter offentlighedsfasen
Fjernelse af byggefelt nr. X er ligeledes fjernelse af en byggemulighed i Klimkortets
udpegning inden for mellem risiko.

Klimatilpasning - Retningslinjer 4.2.5 Kommuneplan 2017 - 2029:

a) Der ma ikke udleegges nye arealer til byudvikling i omrader, der er udpeget som
risikoomrader med mindre det fremtidige byggeri sikres for det.*

b) | de dele af omrader, der er udpeget som risikoomrader, kan lokalplaner stille krav om
haevet sokkelhgjde.

* Ved byudvikling, skal planlaegningen forholde sig til, hvordan risiko for oversvgmmelse kan
handteres — f.eks. at der ikke placeres byudvikling i omrader, der er i risiko for
oversvgmmelse med mindre dette omrade sikres f.eks. med diger eller pa anden made
sikres. Ligesa at der ikke placeres pumpestationer i omrader, der er oversvgmmelsestruede,
sa man herigennem minimerer risikoen for forurening ved oversvgmmelser.
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Tilladelser eller dispensationer |
medfar af anden lovgivning

| dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til andre love end
Planloven.

Omrade beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3
Lokalplanomradet har siden geeldende byplanvedtaegts vedtagelse i 1977 veeret udlagt i
byzone. Lokalplanomradet er delvist registreret som § 3 beskyttet hede. Registreringen af
beskyttede naturtyper er vejledende. Det betyder, at der kan vaere arealer, som ikke fremgar
af den vejledende registrering af beskyttede naturtyper, som lever op til kriterierne for at
veere beskyttede, og omvendt omrader, som er registreret som beskyttede, men som ikke
lever op til at veere beskyttede. Kriterier som driftshistorien, struktur og artssammensaetning
indgar i vurderingen af, om et areal er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet blev
farst registreret som hede i 2005, men ser ud fra luftfotos til at have vaeret hede allerede i
1954. Resten af lokalplanomradet ligner ogsa hede fra 1954.

Ifalge bekendtgarelse nr. 865 af 27. juni 2016 om beskyttede naturtypers 8 1, for heder, der
1. juli 1992 er beliggende i byzone eller sommerhusomrade, gaelder beskyttelsen efter
naturbeskyttelseslovens § 3 kun for tilstandsaendringer til landbrugsformal. Da hele
lokalplanomradet allerede var udlagt til byzone i 1977, er omradet undtaget af beskyttelsen
for bebyggelse. Gennemfarelse af lokalplan kraever dermed ikke dispensationer fra
naturbeskyttelseslovens § 3.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger der klitfredningsarealer langs kysten. Desuden
ligger der starre, sammenhaengende, fredede og § 3-beskyttede arealer bade gst for
lokalplanomrédet ved Klitmgller A og vest for lokalplanomradet p& den anden side af
@rhagevej. Der er ikke noget fysisk sammenhaeng mellem lokalplanomradet og disse § 3
omrader, sa lokalplanen vurderes ikke at pavirke dem.

Arkeeologi

Hvis der under anleegsarbejde findes spor af fortidsminder skal arbejdet standses i det
omfang det bergrer fortidsmindet, og fundet straks meldes til Museum Thy,

jf. Museumsloven.

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherren, i henhold til
Museumslovens § 25, anmode Museum Thy om at tage stilling til hvorvidt arbejdet vil bergre
veesentlige fortidsminder. Museet skal herpd, inden en tidsfrist pa 4 uger, komme med en
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udtalelse om dette.

Udgiften til arkivarisk kontrol og en mindre arkaeologisk forundersggelse afholdes af museet,
mens udgiften til en eventuel stgrre forundersggelsen afholdes af bygherren eller den, for
hvis regning jordarbejdet udferes, jf. Museumslovens § 26, stk. 1-2.

Jordforurening og jordflytning

Den del af lokalplanomradet, der ved offentliggarelse af neervaerende lokalplanforslag er
byzone, er omfattet af omradeklassificering efter jordforureningsloven. Det vil sige hele
lokalplanomradet-

Formalet med dette er at sikre, at forurenet jord ikke bliver spredt til uforurenede arealer.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforurening,
skal arbejdet standses, og kommunens Plan- og Miljgafdeling skal straks kontaktes.

Jordflytning skal anmeldes pa www.jordweb.dk. Anmeldelsen skal ledsages af analyser af

den jord, der gnskes flyttet. Jorden ma ikke flyttes, far Thisted Kommune har anvist
jordflytningen.

For at sikre eksisterende plantevaekst/vegetation skal afrsmmet jord i forbindelse med
anleeg bevares pa egen grund og sa vidt muligt genanvendes.
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Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
flernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veere
behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det padgaeldende omrade.
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Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er den juridiske del af lokalplanen, der bl.a. fastleegger
rammerne for omradets anvendelse, udstykning og bebyggelse. Bestemmelserne
fastleegges i henhold til Lov om planlaegning.

Bestemmelserne er juridisk bindende overfor omradets ejere og brugere. Der ma derfor ikke
etableres forhold, der er i strid med lokalplanen.

Der kan i nogle tilfeelde meddeles dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med de grundlaeggende principper i lokalplanen.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i
kursiv er altsa ikke lokalplanbestemmelser og er saledes ikke bindende.
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1. Formal

81.1 Lokalplanens formal er at sikre:
e at der inden for omradet kan opfgres bebyggelse til boliger
e at boligerne opfares i respekt for omradet og klitterne som landskabeligt element
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2. Omrade- og zonestatus

§2.1 Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1 - Matrikelkort.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 25ak, 25m, 25z og 252 samt del af 6ah, 6r og 6q, alle af
Klitmgller Huse, V. Vandet samt alle parceller, der efter den 20.04.2018 udstykkes fra
ovennaevnte ejendomme.

§2.2 Zoneforhold

De matrikulerede arealer inden for lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i
byzone.

§2.3 Opdeling i delomrader

Lokalplanens delomrader fremgar af kortbilag 2
Lokalplanen er opdelt i fire delomrader:

Delomrade 1: Boligomrade vest
Delomrade 2: Boligomrade gst
Delomrade 3: Friareal
Delomrade 4: Klitareal

Ad. - 82.3 Opdeling i delomrader

Tilfgjelse efter offentlighedsfasen

Omradet er opdelt i delomrader, som dels knytter sig til boligomradernes delte vedadgang
fra vest og @st og dels knytter sig til friareal og klitlandskab.
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3. Arealanvendelse

§3.1 Delomrade 1 - Boligomrade Vest
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af &ben-lav bebyggelse som
helarshuse.

Den enkelte bolig ma ikke udlejes i kortvarige perioder som f.eks. pa dags-, weekend- eller
ugebasis.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anleeg som garager, carporte, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Anvendelsen omfatter desuden tekniske anlzeg til omradet lokale forsyning, herunder
pumpestation.

Ad. - 83.1 Delomrade 1 - Boligomrade Vest

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning,
og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

§3.2 Delomrade 2 - Boligomrade @st
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bebyggelse som
helarshuse.

Den enkelte bolig ma ikke udlejes i kortvarige perioder som f.eks. pa dags-, weekend- eller
ugebasis.

Anvendelsen omfatter ogsa bygninger og anlaeg som garager, carporte, skure m.v. samt
vejadgang, stier og beplantning.

Ad. - 83.2 Delomrade 2 - Boligomrade @st

Der kan som hovedregel altid etableres tekniske anleeg til lokalplanomradets egen forsyning,
og mindre bygninger og anlaeg, der knytter sig til hovedanvendelsen.

[o] .
83.3 Delomrade 3 - Friareal
Der udleegges areal til faelles friareal for bebyggelsen som vist pa kortbilag 2 -
Arealanvendelse. Omradet kan ikke bebygges.

Ad. - 83.3 Delomrade 3 - Friareal

For gvrige bestemmelser for friarealet henvises til § 7.4.
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83.4 Delomrade 4 - Klitlandskab

Der udlaegges areal til Klittandskab der ikke ma bebygges som vist pa kortbilag 2 -

Arealanvendelse.

Ad. - 83.4 Delomrade 4 - Klitlandskab

For gvrige bestemmelser for klittandskabet henvises til § 7.5.
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4. Udstykning
84.1 Udstykning

Grunde inden for lokalplanomradet skal udstykkes i overensstemmelse med principperne pa
Kortbilag 2 - Arealanvendelse.

Dvs. at der kan forekomme mindre justeringer i forbindelse med vej- og forsyningsprojekter
samt de enkelte grundes og byggefelters endelige starrelse og placering.

84.2 Grundstgarrelser

Ingen grund m& udstykkes med et areal, der er mindre end 700 m2.

Udstykning til feelles tekniske anlaeg kan veere under 700 m2 og som sokkel-udstykninger, |f.
§5.1.
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5. Bebyggelsens omfang og placering
§5.1 Byggefelter

Ny bebyggelse skal opfgres inden for byggefelterne I-XV som angivet pa Kortbilag 2 -
Arealanvendelse.

Hvert byggefelt er forsynet med et niveauplan, som danner udgangspunkt for den
maksimale bygningshgjde.

Der ma ikke opfares sekundaere bygninger sa som garager, skure og anden bebyggelse
eller belaegning uden for byggefelterne.

For indkarsler geelder dog, at de kan etableres fra vej til byggefelt i en bredde af hgjst 3 m
og belaegges, jf. § 7.1.

Der ma uden for byggefelter opfgres ngdvendige tekniske anleeg pd max. 30 m2 til hele
lokalplanomradets forsyning.

Ad. - 85.1 Byggefelter

Niveauplanerne er fastlagt pa baggrund af et grundkort over omradet med tilhgrende
hajdekurver og koter angivet i DVRO. | forbindelse med en opmaling af terraenet inden for
omradet kan der ske @endringer i de fastlagte niveauplaner.

Enkelte steder er der markeret afstande fra byggefelter til vejudleegget. Disse afstande skal
ses som vejledende.

For yderligere beskrivelse af baggrund for udleeg af byggefelter, materialevalg mv. henvises
til kommentar til 8 6.1.

Andringer efter offentlighedsfasen

Nummerering af byggegrunde og tilhgrende byggefelter fglger lokalplanforslaget.
Bebyggelsesplanen er reduceret fra 15 til 12 grunde.

Det er de tre grunde nr.: X, XI og XII der er udgaet.

85.2 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Ad. - 85.2 Bebyggelsesprocent

Andringer efter offentlighedsfasen
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§5.3 Hojder

Lokalplan 8-006 (Vedtaget)

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet kan opfares med de maksimale bygningshgijder,

der er angivet for de enkelte byggefelter pa kortbilag 2 — Arealanvendelse samt i tabellen

nedenfor.

Tabel for grund- og byggefeltsstarrelser, koter og byggehgjder

Tabellen skal ses i sammenhaeng med Bilag 2 - Arealanvendelse

Delomréade nr. 1 1

Grund Il
nr.

Grundstgrrelse 940 1.245
m2

Byggefeltets 250 250
starrelse
m2

Niveauplan 55 55
Kote

Maksimal 6,5 6,5
byggehgjde
m

Bygningens 12,0 12,0
hgjeste punkt

ma ikke

overstige

kote

790

250

55

6,5

12,0

840

250

55

6,5

12,0

865

250

55

6,5

12,0

\

755

250

55

6,5

12,0

Vil

1.000

250

6,0

6,5

12,5

VIl

995

250

6,0

6,5

12,5

IX X Xl Xl

750

250

55

6,5

12,0

Xl

920

215

7,5

6,0

13,5

XIV

935

215

7,5

6,0

13,5

XV

825

170

8,5

5,0

13,5
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Delomréade 1:
Byggefelterne | - IX (max niveauplan kote 6,0)
Bygningshgjden ma hgjst veere 6,5 m malt fra den enkelte bebyggelses niveauplan.

Delomréade 2:
Byggefelterne XIIl og XIV (max niveauplankote 7,5):
Bygningshgjden ma hgjst veere 6,0 m malt fra den enkelte bebyggelses niveauplan.

Byggefelt XV (max niveauplankote 8,5)
Bygningshgjden ma hgjst veere 5,0 m malt fra den enkelte bebyggelses niveauplan.

Zndringer efter offentlighedsfasen:

Tabel er konsekvens tilrettet idet byggefelt nr. X, Xl og XII er fiernet.

Ligeledes er grundsstgrrelser og byggefeltstarrelser revideret i henhold til den reviderede
bebyggelsesplan.

Ad. - 85.3 Hgjder

Koterne er er angivet i DVR90 og fastlagt ud fra det enkelte byggefelts middelkote.

Niveauplanerne er fastlagt pa baggrund af et grundkort over omradet. | forbindelse med en
opmaling af terraenet inden for omradet kan der ske sendringer i de fastlagte niveauplaner.
Dette kan ogsa medfare tilsvarende sendringer i de maksimale bygningshgjder, sa kiphgjden
for den enkelte bygning ikke forgges som fglge af justeringen af niveauplanerne.

85.4 Terreenregulering

| forbindelse med opfarelse af ny bebyggelse ma der foretages terraenregulering pa op til +/-
0,5 m inden for byggefelterne og tilkgrselsveje. Ved udnyttelse af terreenregulering, ud over
den terraenregulering, der kraeves for at opna det retningsgivende niveauplan, fradrages
hgjden heraf den maksimale bygningshgjde.

Inden for de dele af byggefelterne, der ligger pa kanten af skraenter - i princippet de dele af
byggefelterne, der er markeret pa Kortbilag 2 — Arealanvendelse som "skreenter, der kan
terreenreguleres"” - ma der dog foretages terraenregulering over +/-0,5 m, safremt det sker for
at etablere bebyggelse inden for disse omrader, og i overensstemmelse med planens
foreskrift for fastlaeggelse af den maksimale bygningshgijde. | disse tilfeelde skal det
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eksisterende terraenniveau fastholdes eller retableres op mod bebyggelsens yderveaegge.

Ad. - 85.4 Terreenregulering

Eksempel:
Lokalplan Niveauplan kote 5,5 / Maksimal bygningshgjde: 6,5 m.

Projekt: Terreenregulering: +0,5 m Maksimal bygningshgjde: 6,0 m

§5.5 Eksisterende bebyggelse (Stagbak 8 og Tuerbak
9)

Eksistende boliger inden for omradet (markeret Stagbak 8 og Tuerbak 9 pa Kortbilag 2) skal
folge lokalplanens bestemmelser ved enhver form for nybyggeri.

Tilbygninger og sekundaere bygninger kan opfgres i en afstand af maksimalt 3 m fra
eksistende bebyggelse.

Ad. - 85.5 Eksisterende bebyggelse (Stagbak 8 og
Tuerbak 9)

Der er ikke fastlagt byggefelter for de to eksistende boliger inden for lokalplanomradet.
Afstandsbestemmelsen for tilbygninger og sekundaere bygninger er fastsat for at sikre en
visuel sammenhaeng til eksisterende bebyggelse.
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6. Bebyggelsens udseende
§6.1 Ydervaegge

Ny bebyggelse skal enten fremsta i sort traevaerk eller som hvide yderveegge i form af
malede, pudsede eller vandskurede overflader eller hvide beton- eller teglelementer.

Ad. - 86.1 Ydervaegge

Med treeveerk menes tree - Ikke produkter der ligner tree eller giver sig ud for at veere andet
end tree.

Baggrund for materialevalg og -farver

Omradet Stagbak/Tuerbak er et markant omrade i Klitmgller. Omradet har ligget ubebygget
hen som frit tilgaengeligt naturareal sa langt erindringen reekker.

For sa vidt angar den fremtidige boligbebyggelse har det vaeret kommunes gnske bade at
tilgodese omradets homogenitet som “"en by i byen” og samtidig tilgodese nutidig arkitektur
og beeredygtighed i den nye bebyggelse.

Moderne boligbyggeri karakteriseres ofte af gnsker om at opfare baeredygtige og
energioptimerede byggerier, hvor kubiske bygningskroppe i 2 etager er et fremherskende
formsprog. Det har imidlertid veeret gnsket at stille omradets fremtidige bygherrer frit, hvad
angar formsprog og udformning, men samtidig @nskes et samlet udtryk og en vis
homogenitet i bebyggelsen, hvorfor lokalplanen stiller krav om farver og
materialeholdninger.

Pa den made gnsker kommune at tilgodese individuelle gnsker til formsprog og etageantal,
samtidig med at omradets karakter respekteres og idéen om “en by i byen” tilgodeses.

86.2 Tage

Ny bebyggelse ma kun udformes med sorte tagematerialer som tagpap, tagpap pa lister,
matte tagsten af tegl eller beton, teglspan, skifer eller bglgeeternit.

Med matte menes en malet overflade med et maks. glanstal pa 20. Glaserede tagsten ma
ikke forekomme.

Ad. - 86.2 Tage

Bestemmelsen har til formal at undga tage, der virker reflekterende eller bleendende.

86.3 Sokler
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Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,6 m. Saledes skal kaelderyderveegge, der pa grund
af terraenet har hel eller delvis fri facade, udfares som gvrige ydervaegge i bygningen.

86.4 Skiltning

Skiltning i form af reklameskilte, herunder LED-skilte, ma ikke finde sted inden for omradet.

Almindelig feerdselstavler og adressehenvisning er tilladt.

86.5 Eksisterende bebyggelse (Stagbak 8 og Tuerbak
9)

Eksistende boliger inden for omradet (markeret med Stagbak 8 og Tuerbak 9 pa Kortbilag 2)
skal falge lokalplanens bestemmelser ved udskiftning af bolig eller stagrre renoveringer.

Tilbygninger og sekundeere bygninger kan opfares i materialer som eksisterende bolig eller
opfares i sorte eller hvide materialer, jf. § 6.1.

Ved udskiftning af bolig skal tage udfgres i overenstemmelse med § 6.2.

Ved stgrre renovering af tage, men bibeholdelse af eksisterende boliger kan tagmateiale
bibeholdes som eksisterende eller jf. 86.2.

Tage pa tilbygninger og sekundaere bygninger kan udfgres som tag pa eksistende bolig eller
if. 86.2.
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/. Ubebyggede arealer

87.1 Befeestede arealer og terrasser

Befeestede arealer ma kun etableres inden for byggefelterne og i direkte tilknytning til
bebyggelsen. Befeestede arealer kan etableres i niveauplanet eller op til stueplans
gulvniveau.

Der ma desuden etableres befaestede arealer til indkarsler pa den enkelte grund. Indkarsler
ma kun etableres fra vej til byggefeltet og ma hgjst etableres i en bredde af 3 m.

Inden for byggefelterne kan etableres terrasser som treedaek, der er haevet over terreen, dog
maksimalt 0,5 m over niveauplanet.

87.2 Beplantning og reetablering

Ubebyggede arealer i alle delomrader skal fremsta med vegetation svarende til det
oprindelige klitlandskab. Beplantning ma alene besta af hjemmehgrende arter eksempelvis
som nzevnt under plantelisten i kommentarfeltet. Der ma ikke plantes Rynket Rose ogsa
kaldet Hyben Rose (Rosa Rugosa).

Reetablering
Inden byggearbejdet pabegyndes skal overjorden (dvs. de gverste ca. 20 cm.) afskrzelles og
laegges tilbage som gverste afsluttende lag ved reetablering.

Der ma ikke tilfares muldjord til arealerne uden for byggefelterne.

Ad. - 87.2 Beplantning og reetablering
Bestemmelsen om reetablering skal sikre at anlaegsarbejde pavirker eksisterende
vegetation og landskab mindst muligt.

Pa ikke-bebyggede arealer kan der plantes: Sand-hjeelme (Ammophila arenaria), Marehalm
(Leymus arenarius), Hedelyng (Calluna vulgaris) og Klitrose (Rosa pimpinellifolia).

For at fremme klithede-vegetationen skal overjorden aframmes og lsegges tilbage efter
anleegsarbejdet er fuldfart - sa der hurtigt genindvandre hede-vegetation pa arealet. Ved
bart sand kan det veere en idé at udplante hjeelme (kaldes ogsa sandhjaelme) eller marehalm
for at holde pa sandet.

Fjernelse af Rynket Rose ogsa kaldte Hyben Rose (Rosa Rugosa) er hensigtsmaessigt og
gavnligt for hedevegetation og markfirben. Eventuelle omrader med helt uden vegetation er
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desuden positiv for marfirben, da den kan bruge den bare sand som ynglested.

Det er ikke hensigtsmaessigt at kare muldjord pa arealerne, da det giver gode vilkar for hgje
urter og greesser, som ikke hgrer hiemme pa heden.

Zndringer efter offentlighedsfasen

Fra beplantningslisten er havtorn, slden og blagrgn rose fiernet. Havtorn er en invasiv art i
nogle lande, og selv om det ikke er en problem art endnu i Danmark, spreder den sig meget
hurtigt. Slaen og blagran rose er ikke typisk og harer ikke rigtig til hederne, og derfor ogsa
fiernet fra beplantningslisten.

87.3 Hegning
Der ma ikke etableres nogen form for hegn eller skelmarkering som plankeveerk, levende
hegn, reekker af sten eller lignende inden for omradet.

Dog ma befeestede arealer og treeterrasser omkranses af hegn i en hgjde af maks. 1,0 m,
safremt disse etableres i direkte tilknytning til bebyggelsen og inden for byggefeltet.

§7.4 Friarealer
Der udlaegges areal til feelles friareal for bebyggelsen - Delomrade 3 - som vist pa kortbilag 2
- Arealanvendelse. Friarealet skal fastholdes og plejes som naturomrade.

Ad. - §7.4 Friarealer

Pleje af friarealerne skal ske efter anvisning jf. § 7.2

Friarealerne skal sammen med vej og sti-arealer overga til Grundejerforeningen jf. § 11.2

87.5 Klitlandskab

Der udlaegges areal til klittandskab - Delomrade 4 - som vist pa kortbilag 2 -
Arealanvendelse. Arealet kan ikke kan bebygges. Klitlandskabet skal fastholdes
ubergrt eller kan plejes som naturomrade.

Ad. - §7.5 Klitlandskab

Pleje af klittandskabet skal ske efter anvisning jf. 8 7.2
Arealet er ikke en del af friarealet og skal ikke ejes eller plejes af grundejerforeningen.

Tilfgjelse efter offentlighedsfasen:
Bestemmelsen om delomradet er en tilfgjelse som konsekvens af den reviderede
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bebyggelsesplan, hvor hensynet til det ubergrte omrade preeciseres.
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8. Veje, stier og parkering
§8.1 Vejadgang

Lokalplanomradet vejbetjenes fra @rhagevej ved pkt. A og fra Tuerbak ved pkt. H som vist
pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse og Korthilag 3 - Veje.

Fra pkt. D og E og skal der etableres vejadgang fra lokalplanomradet til matrikler uden for
lokalplanomradet, jf. Kortbilag 3 - Veje

Ad. - 88.1 Vejadgang

/ndringer efter offentlighedsfasen

Tidligere enkelt vejadgang til hele omradet er delt mellem de to delomrader:
Delomrade 1: Boligomrade Vest: Fra @rhage via Stagbak og

Delomrade 2: Boligomrade @st: Fra Tuerbak

88.2 Veje
Der udleegges areal til vej A-B-C-D-E og H-G som vist pa Kortbilag 2 - Arealanvendelse og
Kortbilag 3 - Veje.

Vejen A-B-C udleegges i en bredde af 8 m.
ejen C-D, C-E og C-F udlaegges i en bredde af 6 m.
ejen H-G udleegges i en bredde af 6 m.

A-B skal anlsegges som asfalteret vej i en minimumsbredde af 3 m.
Alle gvrige veje anlaegges som grusveje i en bredde af 3 m.

Veje fastholdes som private feellesveje

Eksisterende vejret pa matr.nr. 25z fastholdes som vist pa Kortbilag 2 — Arealanvendelse og
Kortbilag 3 - Veje.

Der ma ikke etableres nogen form for belysning langs veje.

Ad. - 88.2 Veje

Vejene kan flyttes nogle meter ved udarbejdelsen af det endelige vejprojekt.

Ved projektering af veje skal sikres, at der bliver tilstreekkelig mangvrerum for
renovationsvogne, redningskarertgjer ect. Dette kan forudseetter etablering af en
vendeplads-

Side 33



Lokalplan 8-006 (Vedtaget)

Der ma foretages terreenreguleringer pa over +/- 0,5 m, safremt det kraeves for at etablere
vejen i det udlagte tracé. | givet fald skal skreenterne langs vejen udformes, s terraenet
gives et jeevnt fald pa maksimalt 1:4.

Andringer efter offentlighedsfase
Vejudleegget er reduceret idet eksisterende vejudleeg benyttes frem for nyudlaeg.
Asfaltering af vejstykket A-B sker for at imgdega genevirkninger mod @rhagevej 130.

§8.3 Stier

Der udlaegges ingen stier i lokalplanen.

Ad. - 88.3 Stier

Andringer efter offentlighedsfasen
Foreslaede trampestier er fiernet fra den endelige lokalplan, dels af hensyn til potentiel
indbliksgener til omkringboende og dels af hensyn til markfirben.

§8.4 Parkering

Ved opfarelse af ny bebyggelse skal etableres parkering pa egen grund med plads til mindst
2 parkeringspladser pr. bolig.

Der kan etableres parkeringspladser uden for byggefelter under forudseetning af, at de
etableres ubefeestede, jf. 8 7.1.
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9. Tekniske anlaeg
§9.1 Opvarmning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter Thisted Kommunes anvisning.

Ad. - 89.1 Opvarmning
For bygninger, der opfylder Bygningsreglementets krav til lavenergibyggeri, skal kommunen
dispensere for tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning, hvis bygherren ansgger herom.

Tilslutningspligt palagt i en lokalplan reguleres af planloven. Tilslutningspligten fastlagt via
en lokalplan bestemmer ikke hvilken type forsyning der paleegges indenfor
lokalplanomradet. Forsyningsformen skal fastseettes gennem et projektforslag jeevnfar
Bekendtggrelse om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg BEK nr.
825 af 24/06/2016. | et projektforslaget vurderes bl.a. hvilken forsyningsform der udviser den
bedste samfundsgkonomi. Projektforslaget skal vedtages i kommunalbestyrelsen i Thisted
Kommune.

89.2 Kloakering

Lokalplanomradet skal kloakeres int. kommunens spildevandsplan.

Ad. - 89.2 Kloakering

Omradet er ved lokalplanens forslag udlagt til nedsivning i kommunens spildvandsplan, og
der udarbejdes derfor et tillaeg til spildevandsplanen for at sikre at spildevand ledes til kloak.

Spildevandsplanen giver en samlet oversigt over den nuveaerende og planlagte
spildevandshandtering i Thisted Kommune.

Der stilles i tillaegget til spildevandsplanen krav om, at omradet Spildevandskloakeres. Dette
indebeerer, at alene spildevand afledes til kloak, medens regnvand skal afledes til egen
grund.

§89.3 Regnvand

Overfladevand fra boliger skal nedsives pa egen grund via faskiner eller LAR lgsning.

Overfladevand fra veje skal afvandes inden for vejudlaegget.

Ad. - 89.3 Regnvand

Handtering af regnvand kan som regel ske ved indpasning af forskellige typer af
LAR-Igsninger i bebyggelsen, fx regnbede, vandrender, permeable beleegning, spejlbassiner
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mv. (LAR: Lokal Afledning af Regnvand).

Placering af LAR lgsning kan efter en konkret godkendelse ske uden for byggefelterne.

89.4 Affald

Kareveje og vendepladser, samt transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne, skal indrettes efter geaeldende regulativer.

Ad. - 89.4 Affald

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og
renovationsbilerne ligeledes leve op til kravene i regulativerne.

Regulativerne samt yderligere oplysninger findes pa Thisted Kommunes hjemmeside.

89.5 Antenner, paraboler o.l.

Individuelle mindre antenner og paraboler ma etableres inden for byggefeltet.

89.6 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfagres under terreen.

§9.7 Energianlaeg

Solenergianlaeg (fx. solfangere og solceller) kan opsaettes safremt det sker under
hensyntagen til bygningens arkitektur. Eventuelle anleeg skal integreres i tagflader eller
facader og ma ikke medfare blaendingsgener. Solcelleanleeg ma ikke etableres uden for
byggefeltet.
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10. Milj@

Ingen bestemmelser
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11. Grundejerforening
§11.1 Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift af de i § 8 naevnte boligveje, som udleegges som
private feellesveje.

Grundejerforeningen skal foresta pleje af det i §7.4 naevnte friareal.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfar af lovgivningen
henlaegges til foreningen.

Ad. - 811.1 Opgaver

Tilfgjelse efter offentlighedsfasen

Det er preeciseret at grundejerforeningen skal forsta pleje af det i §7.4. neevte friareal.
Bestemmelsen skal ligeledes preecisere, at opgaven omfatter friarealet, delomrade 3 - og
ikke klitarealet, delomrade 4.

811.2 Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanens omrade med medlemspligt for
samtlige grundejere. Afgraensningen af den enkelte forening fastseettes af Thisted
Kommune.

Grundejerforeningen har pligt til vederlagsfrit at tage skade pa feellesarealerne, herunder
friarealer samt vej- og stiarealer mv.

§11.3 Vedtaegter

Grundejerforeningens vedteegter og sendringer heraf skal godkendes af Thisted Kommune.

811.4 Oprettelser

Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar Thisted Kommune kraever det.

811.5 Foreningens starrelse

Grundejerforeningen skal, hvis Thisted Kommune kraever det, optage medlemmer fra
tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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12. Betingelser for ibrugtagning

§12.1 Betingelser, hele omradet

Ny boligbebyggelse inden for lokalplanomradet ma ikke tages i brug uden Thisted
Kommunes tilladelse, for:

e bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning efter Thisted Kommunes anvisning, jf. pkt.
9.1.

e veje for det pageeldende delomrade er udfgrt i overensstemmelse med § 8.1 og § 8.2

e at der er etableret tilkgrsler til eksisterende ejendomme inden for og uden for
lokalplanomradet som beskrevet i § 8.

. []
Ad. - 812.1 Betingelser, hele omradet
Asfaltering af vejstykket A - B jvf. § 8.2 skal ske sa tidligt i byggemodningen af delomrade 1
som muligt. Der skal dog veere muligt at nedgrave forngden jordfgrte ledninger forud for

asfaltering.

Andringer efter offentlighedsfasen
Bestemmelsen er konsekvens tilrettet efter den to-delte vejadgang.
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13. Lokalplan og byplanvedteegt
§13.1 Opheevelse af lokalplan

Ved endelig godkendelse og offentlig bekendtgarelse af denne lokalplan ophaeves
byplanvedtaegt nr. 6 for det omrade, der er omfattet af denne lokalplan.

Side 40



Lokalplan 8-006 (Vedtaget)

14. Servitutter

Ingen bestemmelser
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15. Retsvirkninger

Lokalplanforslaget (midlertidige retsvirkninger)

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudseetter dog, at det
aktuelle projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at
pabegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

815.1 Endelig godkendelse og bekendtggarelse

Nar lokalplanen er endeligt godkendt og offentligt bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planen.

815.2 Eksisterende lovlige forhold

Den nuveerende lovlige anvendelse af ejendomme i lokalplanomradet kan fortsaette som
hidtil.

§15.3 Handlepligt

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anleeg mv., som er indeholdt i planen, skal etableres.

§15.4 Dispensationer

Kommunen kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens principper.
Kommunen har pligt til at dispensere fra bestemmelser om tilslutning til kollektiv
varmeforsyning, nar en bygning opfares som lavenergibyggeri.

815.5 Naboorientering
Skgnnes en ansggning om dispensation at bergre naboer, skal der foretages en
naboorientering, far dispensationen kan gives.

815.6 Ny lokalplan
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Nyt byggeri, anleeg og eendret anvendelse, som er i strid med planens principper, kan kun
etableres ved udarbejdelse af en ny lokalplan.

§15.7 Ekspropriation

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen, kan kommunen ekspropriere.
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Kort og bilag

Lokalplanbestemmelserne understgttes af en raekke kortbilag mv., der viser lokalplanens

fysiske afgreensning og disponerering af omradet.

Der kan desuden veere illustrationsbilag, der viser et eksempel pa, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udformes efter planen. lllustrationsskitsen er til vejledning og inspiration og er

derfor ikke bindende.

Afheengig af den enkelte lokalplan, kan der ogsa veere andre bilag.
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Bilag 1 - Matrikelkort

Mal 1:1000 ved A3

Lokalplan nr. 8-0006

10ac

Signatur

25x

Lokalplanomrade
Matrikler



Bilag 2 - Arealanvendelse wmai 1:1000 ved A3 Lokalplan nr. 8-0006

Signatur
Seees Lokalplanomrade
;':.'.'4.'; Delomrader
XVl Byggefelter
Udstykningsprincip
K5,5 Niveauplan
Vejudlaeg
<4~ Vejadgang
e Principiel placering af indkarsel

Grund nr.

Grundstgrrelse 940 | 1.245| 790 | 840 | 865 | 755 | 1.000 | 995 | 750 1 Vejret, der fastholdes

Byggefeltets stgrrelse 250 | 250 250 | 250 | 250 { 250 [ 250 250 | 250 Principiel placering af pumpestation
Niveau plan Kote 55 (55 |55 |55 |55 [55 [60 |60 |55 FHEH Skreenter, der kan terreenreguleres
Maksimal byggehgjde 6,5 | 6,5 6,5 |65 [65 |65 |65 6,5 | 6,5

Friareal

Bygningens hgjeste punkt ma | 12,0 | 12,0 | 12,0 ]12,0 [ 12,0 | 12,0 | 12,5 | 12,5| 12,0

ikke overstige kote:
’;_' AN NN w _ )

Klitlandskab, der ikke ma bebygges
W 8N | D S




Bilag 3 - Veje Mal 1:1000 ved A3 Lokalplan nr. 8-0006
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Signatur
: : : :: Lokalplanomrade
<4 Delomrader

Udstykningsprincip
Vejudlaeg
o ' Eksistererende vej

<4~ Vejadgang
e Principiel placering af indkgrsel
1 Vejret, der fastholdes
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